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1 ZELENE TRANZICIJE

Uprava za procjenu utjecaja na okolis
i odrzivo gospodarenje otpadom
Sektor za procjenu utjecaja na okoli$

KLASA: UP/I-351-03/25-09/287
URBROJ: 517-04-1-1-26-15
Zagreb, 23. ozujka 2026.

Ministarstvo zastite okoli$a i zelene tranzicije, OIB: 59951999361, na temelju ¢lanka 90. stavka
1. Zakona o zastiti okoliSa (,,Narodne novine*, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1 118/18) te
¢lanka 27. stavka 1. Zakona o zastiti prirode (,,Narodne novine®, broj 80/13, 15/18, 14/19,
127/19 i 155/23) i odredbe ¢lanka 27. stavka 3. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli$
(,,Narodne novine*, broj 61/14 i 3/17), na zahtjev nositelja zahvata SEM REAL ESTATE d.o.0.,
Ulica Franje Petracica 4, Zagreb, OIB: 88115780301, nakon provedenog postupka ocjene o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, donosi

RJESENJE

I. Za namjeravani zahvat — viSestambene gradevine na podru¢ju naselja Klenovica,
Grad Novi Vinodolski, Primorsko-goranska Zupanija — nije potrebno provesti
postupak procjene utjecaja na okolis.

II. Za namjeravani zahvat — viSestambene gradevine na podrudju naselja Klenovica,
Grad Novi Vinodolski, Primorsko-goranska Zupanija — nije potrebno provesti
glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

III. Ovo rjeSenje prestaje vaziti ako nositelj zahvata SEM REAL ESTATE d.o.0., Ulica
Franje Petradiéa 4, Zagreb, u roku od dvije godine od dana izvrSnosti rjeSenja ne
podnese zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole, odnosno drugog akta sukladno
posebnom zakonu.

IV. VaZenje ovog rjeSenja, na zahtjev nositelja zahvata SEM REAL ESTATE d.o.0.,
Ulica Franje Petradi¢a 4, Zagreb, moze se jednom produZiti na jos dvije godine uz
uvjet da se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu sa zakonom i drugi uvjeti u
skladu s kojima je izdano rjesenje.

V. Ovo rjefenje objavljuje se na internetskim stranicama Ministarstva zastite okoliSa i
zelene tranzicije.



ObrazlozZenje

Nositelj zahvata SEM REAL ESTATE d.o.0., Ulica Franje Petradiéa 4, Zagreb, sukladno
odredbama ¢lanka 82. Zakona o zastiti okoli$a i ¢lanka 25. stavka 1. Uredbe o procjeni utjecaja
zahvata na okoli§ (u daljnjem tekstu: Uredba), 30. rujna 2025. godine podnio je putem
opunomocenika GEODESIGN j.d.o.o0., Kameniti stol 21, Zagreb Ministarstvu zastite okolia i
zelene tranzicije (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) zahtjev za provedbu postupka ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okoli§ viestambenih gradevina na podruéju naselja Klenovica,
Grad Novi Vinodolski, Primorsko-goranska Zupanija. Uz zahtjev je priloZen Elaborat zagtite
okoliSa, koji je u rujnu 2025. godine izradio, a u sije¢nju 2026. godine dopunio ovlastenik
ALFA ATEST d.o.o. iz Splita, a koji ima suglasnost Ministarstva za izradu dokumentacije za
provedbu postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ (KLASA: UP/I-351-
02/23-08/40; URBROJ: 517-05-1-24-7 od 5. ozujka 2024. godine). Voditelj izrade Elaborata je
Andrea Knez, mag.ing.prosp.arch.

Pravni temelj za vodenje postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ su
odredbe ¢lanka 78. stavka 1. Zakona o zadtiti okoliSa i odredbe &lanaka 24., 25., 26. i 27.
Uredbe. Naime, za zahvate navedene u togki 9.1. Zahvati urbanog razvoja (sustavi odvodnje,
sustavi vodoopskrbe, ceste, groblja, krematoriji, nove stambene zone, kompleksi sportske,
kulturne, obrazovne namjene i drugo) Priloga 11. Uredbe, ocjenu o potrebi procjene utjecaja
zahvata na okoli§ provodi Ministarstvo. Osim navedenog, ¢lankom 27. stavkom 1. Zakona o
zadtiti prirode utvrdeno je da se za zahvate za koje je odredena provedba ocjene o potrebi
procjene utjecaja na okoli§ provodi prethodna ocjena prihvatljivosti za podrudje ekoloske mreZe
u okviru postupka ocjene o potrebi procjene. Postupak ocjene je proveden jer nositelj zahvata
planira izgradnju sedam samostoje¢ih visestambenih objekata nove stambene zone.

O zahtjevu nositelja zahvata za pokretanjem postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na
okoli§ sukladno ¢lanku 7. stavku 2. togki 1. i ¢lanku 8. Uredbe o informiranju i sudjelovanju
javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliSa (,,Narodne novine“, broj 64/08),
objavljena je 30. sije¢nja 2026. godine na internetskoj stranici Ministarstva Informacija o
zahtjevu za provedbu postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli§ viSestambenih
gradevina na podru¢ju naselja Klenovica, Grad Novi Vinodolski, Primorsko-goranska Zupanija
(KLASA: UP/I-351-03/25-09/287; URBROJ: 517-04-1-1-26-7 od 28. sijednja 2026. godine).

U _dostavljenoj dokumentaciji (Elaboratu zastite okolisa) navedeno je. u bitnom. sljedeée:
Lokacija zahvata nalazi se na podrucju Grada Novi Vinodolski (naselje Klenovica) u
Primorsko-goranskoj Zupaniji. Zahvatom se predvida izgradnja sedam viSestambenih
gradevina na vise k.C. k.o. Ledenice na ukupnoj povrsini od 11 176 m’. Gradevina oznake ,, A
gradevinske bruto povrsine 2 210,32 m® i katnosti (Po+S+P+3) izvodi se s Cetrnaest stanova i
dva poslovna prostora te 38 parkiralisnih mjesta. Gradevina oznake ,,B*“ gradevinske bruto
povrsine 1 454 m? i katnosti (2S+P+3) izvodi se s Cetrnaest stambenih Jedinica te 17
parkiralisnih mjesta. Gradevina oznake ,,C*“ gradevinske bruto povrine 2 048,86 m? i katnosti
(Po+S+P+3) izvodi se sa sedamnaest stambenih jedinica te 24 parkiralisnih mjesta. Gradevina
oznake ,,D* gradevinske bruto povrSine 2 732,62 m’ i katnosti (2S+P+3) izvodi se s
dvadesetdvye stambene jedzmce te 39 parkiralisnih mjesta. Gradevina oznake ,,E“ gradevinske
bruto povrsine 3 195,02 m’ i katnosti (Po+S8+P+3) izvodi se s dvadesetsedam stambenih
jedmlca te 42 parkiralisnih mjesta. Gradevina oznake ,,F* gradevinske bruto povrsine 1 807,14
m? i katnosti (Po+P+3) izvodi se s dvanaest stambenih Jea’lmca te 33 parkiralisnih mjesta.
Gradevina oznake ,,G " gradevinske bruto povrsine 1 788,50 m’ i katnosti (Po+P+3) izvodi se
s dvanaest stambenih jedinica te 25 parkiralisnih mjesta. Takoder, planirani zahvat obuhvaéa




izvodenje iskopa (zemljani radovi) u ukupnoj koli¢ini od 34 600 m’, od cega se 7 150 m
predvida iskoristiti za potrebe izgradnje planiranog zahvata a preostali dio od 21 450 m’
zbrinjava se putem oviastene osobe. Planirana je izgradnja sustava sanitarne odvodnje na
nacin da se izvode bioloski uredaji za prociséavanje otpadnih voda II. stupnja procis¢avanja,
kapaciteta do 1 000 ES za svaku gradevinu zasebno. Radom uredaja prociséene otpadne vode
u kolicini od 26 280 m’/godisnje upustaju se u teren putem upojnog bunara, a visak bioaktivnog
mulja u koli¢ini od 125 m’/godisnje zbrinjava se putem ovlastene osobe. Oborinske vode s
parkiralisnih i manipulativnih povsina odvode se do separatora masti i ulja, te nakon
prociséavanja ispustaju u okolni teren putem upojnog bunara. Planirano je prikljucenje na
sustav vodoopskrbe i na elektroenergetsku mrezu. Sustav grijanja i hladenja izvest ¢e se putem
dizalica topline zrak/voda. Kolni i pjeSacki pristup planiranom zahvatu omogucen je preko
postojeCih nerazvrstanih prometnica te Zupanijske ceste ZC5109.

Ministarstvo je u postupku ocjene dostavilo zahtjev (KLASA: UP/I-351-03/25-09/287,
URBROJ: 517-04-1-1-26-8 od 28. sije€nja 2026. godine) za miSljenjem Upravi za zaStitu
prirode i Upravi vodnoga gospodarstva i zastite mora Ministarstva, Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije i Gradu Novom
Vinodolskom.

Grad Novi Vinodolski dostavio je Misljenje (KLASA: 351-03/26-01/1; URBROIJ: 2170-11-07-
26-2 od 10. veljage 2026. godine) da planirani zahvat neée imati znacajan utjecaj na okolis i da
nije potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okoli§. Upravni odjel za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije dostavio je MisSljenje
(KLASA: 351-03/26-01/11; URBROIJ: 2170-03-08/3-26-2 od 20. veljace 2026. godine) da
planirani zahvat neée imati zna¢ajan negativan utjecaj na okoli§. Uprava za zaStitu prirode
Ministarstva dostavila je Misljenje (KLASA: 352-07/26-02/28; URBROJ: 517-06-2-2-26-2 od
27. veljade 2026. godine) da za planirani zahvat nije potrebno provesti postupak procjene
utjecaja zahvata na okoli$ te da je planirani zahvat prihvatljiv za ekoloSku mrezu. Uprava
vodnoga gospodarstva i zastite mora Ministarstva dostavila je Misljenje (KLASA: 325-11/26-
04/37; URBROJ: 517-05-1-1-26-6 od 11. oZujka 2026. godine) da za planirani zahvat u
prostoru s vodnogospodarskog stajaliSta nije potrebna procjena utjecaja na okolis, jer su
predmetnim Elaboratom zagtite okoli$a obradena sva pitanja upravljanja vodama uz napomenu
da ¢e sve uvjete koje ée biti potrebno ispuniti vezano uz zahtjeve vodnoga gospodarstva utvrditi
Hrvatske vode u postupku izdavanja vodopravnih akata.

Na planirani zahvat obraden Elaboratom zastite okoli$a, koji je objavljen uz Informaciju o
zahtjevu za provedbom postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli§ na internetskim
stranicama Ministarstva, nisu zaprimljene primjedbe javnosti niti zainteresirane javnosti.

Razlozi zbog kojih nije potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okoli$ ni glavnu ocjenu
prihvatljivosti za ekolo$ku mrezu su sljedeci:

Tijekom izgradnje planiranog zahvata moZe do¢i do negativnog utjecaja na kvalitetu zraka na
uZem podrudju lokacije zbog emisije prasine i plinova gradevinske mehanizacije, te do
poveéanja razine buke uzrokovanog radom gradevinskih strojeva. S obzirom na to da su radovi
tijekom faze izgradnje kratkotrajni i prostorno ograniéeni, uz postivanje propisa, ne o¢ekuje se
znadajno optereéenje okolisa bukom, kao ni negativni utjecaji na kvalitetu zraka u fazi
izgradnje. Nakon izgradnje te koristenjem zahvata ne ofekuju se negativni utjecaji planiranog
zahvata na kvalitetu zraka, kao ni utjecaji na povecanje razine buke. Zbog obiljeZja zahvata
ocijenjeno je da planirani zahvat neée imati negativan utjecaj na kvalitetu zraka i buku. Tijekom
pripreme i izgradnje planiranog zahvata oekuju se negativni utjecaji na stanovnistvo koji ce se
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ogledati kroz onecid¢enje zraka, povecanje razine buke te oteZano prometovanje. Medutim, s
obzirom na kratkotrajne i prostorno ogranicene radove, utjecaj nije ocijenjen kao znadajan.
Takoder, izgradnjom planiranog zahvata odekuje se dugoroéno pozitivni utjecaj na lokalno
stanovniStvo u vidu daljnjeg prostornog i gospodarskog razvoja naselja. Lokacija zahvata nalazi
se u IV. zoni sanitarne zastite izvorista ,,Novljanska Zrnovnica®, na podru¢ju vodnog tijela
podzemnih voda JKGN-06 Lika — Gacka i na podrudju povriinskog vodnog tijela
JKR00596_000000 Klenovicka Drazetina. Navedena vodna tijela su u dobrom stanju. Takoder,
u uZem obuhvatu zahvata nalazi se i priobalno vodno tijelo IMO063 Vinodolski kanal. Utj ecaj
zahvata na vodna tijela i tlo svest e se na najmanju mogucu mjeru pridrZzavanjem mjera opreza
tijekom rukovanja strojevima i opremom 1 koristenjem tehni¢ki ispravne mehanizacije, ¢ime ée
se izbje¢i vjerojatnost izvanrednog dogadaja, a samim time i negativan utjecaj na vodna tijela i
tlo. Takoder, planiranim zahvatom sanitarne otpadne vode na lokaciji zahvata ¢e se nakon
proci§¢avanja putem bioloskog uredaja za procis¢avanje ispustati u upojni bunar, a oborinske
vode s parkirali$nih i manipulativnih povrsina ptije ispustanja u podzemlje putem upojnih
bunara propustat e se preko separatora ulja i masti ime ne dolazi do ispustanja istih u korito
vodotoka te negativnog utjecaja na vodna tijela nizvodno od predmetnog toka. S obzirom na
navedeno ne ocekuje se negativan utjecaj na stanje vodnih tijela tijekom koristenja zahvata.
Planirani zahvat nalazi se na podru&ju s potencijalno znadajnim rizikom od poplava. Utjecaj
poplava na zahvat svest ¢e se na najmanju moguéu mjeru s obzirom da je na podru¢ju zahvata
povremeni buji¢ni vodotok Klenovi¢ka DraZetina ureden kao zacijevljeni vodotok te da se
prostorno-planskom dokumentacijom predvida daljnje rje§enje buji¢ne odvodnje i uredenje
vodotoka koje ¢e dugorono smanjiti opasnost od poplava Sireg podrucja naselja. Analiza
ranjivosti planiranog zahvata na klimatske promjene je pokazala da se ne ofekuje negativan
utjecaj klimatskih promjena na zahvat. Takoder, ocjenjeno je da zahvat neée utjecati na
promjenu klime. Sa svim vrstama neopasnog i opasnog otpada koje ¢e nastati tijekom gradenja
i kori§tenja zahvata postupat ¢e se sukladno propisima iz podrucja gospodarenja otpadom bez
Ut_] ecaj zahvata natlo i poljoprivredne povrsine je negativan i trajan. Medutim, s obzirom na to
da povrsinu planiranog zahvata u cijelosti zauzima smede tlo na vapnencu koje karakterizira
trajna nepogodnost za obradu tla, te da se na podrugju planiranog zahvata ne nalaze evidentirane
poljoprivredne povrSine, utjecaj na tlo i poljoprivredne povriine je ocijenjen prihvatljivim.
Sukladno Registru kulturnih dobara na lokaciji zahvata nema zasti¢enog kulturnog dobra, dok
se najblize kulturno dobro nalazi oko 1,5 km od lokacije zahvata. Sukladno navedenom
ocijenjeno je da zahvat nece negativno utjecati na kulturna dobra. Obuhvat planiranog zahvata
nalazi se unutar lovi§ta VIII/9 Krmpote - Ledenice. Medutim, s obzirom na to da lokacija
zahvata sukladno zakonskim odredbama ne predstavlja stvamu lovnu povriinu, te da se ista
nalazi na urbaniziranom podrugju i da se prisutnost divlja&i na lokaciji zahvata moZe ocekivati
iskljuivo u iznimnim situacijama, ocijenjeno je da planirani zahvat neée imati negativan utjecaj
na divlja¢ i lovstvo. Lokacija zahvata nalazi se na udaljenosti oko 185 m od najbliZe Sumske
povrsine koja pripada odjelu 92b GJ Drinak: S obzirom na medusobnu udaljenost i obiljeZja
planiranog zahvata ne oekuju se znadajni utjecaji na $ume i $umsko zemljiste. Vezano uz
zaftitu od svjetlosnog oneciS¢enja, lokacija zahvata se svrstava u zonu E2 podrudja niske
ambijentalne rasvijetljenosti. S obzirom na to da se gradevinski radovi u fazi izgradnje odvijaju
tijekom dnevnog razdoblja, te da se tijekom koristenja planiranog zahvata otekuje unoSenje
svjetlosti proizvedene ljudskim djelovanjem u okolis, ocijenjeno je da planirani zahvat neée
imati znacajan negativan utjecaj na svjetlosno oneCiS¢enje. Tijekom izvodenja radova na
izgradnji gradevina bit ¢e prisutan prlvremem negativni utjecaj na krajobraz. Realizacijom
zahvata trajno ¢e se izmijeniti krajobrazna vizura podruCJa medutim, s obzirom na to da ¢e
elementi zahvata biti uklopljeni u veé izgraden okolis Sireg podru¢ja i kompatibilni s trenutnim
nacinom koriStenja lokacije, utjecaj je ocijenjen kao zanemariv. Lokacija zahvata smjestena je
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izvan zasti¢enih podrucja sukladno odredbama Zakona o zastiti prirode. Prema Karti prirodnih
i poluprirodnih ne-Sumskih kopnenih i slatkovodnih stanista Republike Hrvatske (2016.), na
lokaciji zahvata nalaze se stani$ni tip J. Izgradena i industrijska staniSta, E. Sume i mozaik
stani$nih tipova A.2.2./E. Povremeni vodotoci/Sume. Temeljem podataka iz Elaborata, na
lokaciji planiranog zahvata ve¢ ranije su provedeni zahvati uredenja gradevinskog zemljista te
izgradnja prometne i komunalne infrastrukture, dok stanini tip A.2.2. nije prisutan s obzirom
na to da je povremeni buji¢ni vodotok Klenovitka DraZetina na podruéju zahvata ureden kao
zacijevljeni vodotok. Mogu€i utjecaj vezan uz degradaciju i fragmentaciju te posljedi¢ni
gubitak stani$ta bit Ce trajan, medutim, s obzirom na postojeci antropogeni utjecaj na lokaciji
zahvata te Siroku rasprostranjenost navedenih stani$nih tipova na Sirem podrucju zahvata,
procijenjeni utjecaj je prihvatljiv. Utjecaj povecane emisije buke, vibracija i praSine bit ce
kratkotrajan i ograni¢en na fazu izgradnje. Slijedom navedenog, procijenjeno je da zahvat nece
imati znacajnih negativnih utjecaja na sastavnice prirode. Prema Uredbi o ekoloSkoj mreZi 1
nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podru¢jima ekoloske mreZe (,,Narodne novine®,
broj 80/19, 119/23, 87/25 i 123/25), lokacija zahvata nalazi se izvan podru¢ja ekoloSke mreZe.
Najblize podrudje ekoloske mreze, odnosno Podru¢je ofuvanja znacajno za vrste i staniSne
tipove (POVS) HR3000030 M. Draga - Zrnovica, nalazi se na udaljenosti od oko 50 m.
Sanitarne otpadne vode na lokaciji zahvata ¢e se nakon pro¢i§¢avanja putem bioloskog uredaja
za pro&i§¢avanje ispustati u upojni bunar, a oborinske vode s parkirali$nih i manipulativnih
povrsina prije ispustanja u podzemlje putem upojnih bunara propustat ¢e se preko separatora
ulja i masti. Budu¢i da se otpadne vode neée ispustati u korito povremenog buji¢nog vodotoka
Klenovi€ka Drazetina, odnosno nizvodno u povremeni vodotok Latica te uvalu Klenovica,
provedbom zahvata neée doé¢i do negativnog utjecaja na ciljne staniSne tipove POVS-a
HR3000030 M. Draga - Zrovica. Slijedom navedenog, iskljutena je moguénost znagajnih
negativnih utjecaja zahvata (samostalnih i kumulativnih) na ciljeve o¢uvanja i cjelovitost
podrucja ekolo§ke mreZe pa stoga nije potrebno provesti Glavnu ocjenu.

Sukladno svemu navedenom, uz poStivanje propisa iz podru¢ja zastite okoliSa, prirode i voda i
posebnih uvjeta drugih nadleZnih tijela, te s obzirom na obiljeZja zahvata, ocijenjeno je da
zahvat neée imati znacajan negativan utjecaj na sastavnice okolisa i da ne¢e do¢i do znacajnog
optereéenja okolisa.

Tocka 1. ovog rjeSenja temelji se na tome da je Ministarstvo sukladno ¢lanku 81. stavku 1.
Zakona o zastiti okolia, te ¢lanku 24. stavku 1. i ¢lanku 27. stavku 1. Uredbe ocijenilo, na
temelju dostavljene dokumentacije i miSljenja nadleZnih tijela, a prema kriterijima iz Priloga
V. Uredbe, da planirani zahvat neée imati znaGajan negativan utjecaj na okolis, te stoga nije
potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okolis.

Tocka II. ovog rjedenja temelji se na tome da je Ministarstvo sukladno odredbama ¢lanka 90.
stavka 3. Zakona o za$titi okoliSa i ¢lanka 30. stavka 9. Zakona o zastiti prirode u okviru
postupka ocjene o potrebi procjene provelo prethodnu ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mreZu
te iskljucilo moguénost zna¢ajnijeg utjecaja na ekolosku mreZu i stoga nije potrebno provesti
glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

Togka III. ovoga rjeSenja, rok vazenja rjeSenja, propisana je u skladu s ¢lankom 92. stavkom 3.
Zakona o zastiti okoliSa.

Tocka IV. ovoga rjeSenja, moguénost produZenja vaZenja rjeSenja, propisana je u skladu s
¢lankom 92. stavkom 4. Zakona o zastiti okolisa.



Tocka V. ovog rjeSenja o obvezi objave rjeSenja na internetskim stranicama Ministarstva,
utvrdena je na temelju €lanka 91. stavka 2. Zakona o zastiti okolisa.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo rjeSenje je izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moZe izjaviti Zalba, ali se
mozZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor pokrece se tuzbom Upravnom sudu u Rijeci,
Erazma Baréica 5, u roku 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Tuzba se predaje navedenom
upravnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zap1sn1k ili se $alje postom, odnosno
dostavlja elektroni¢ki. R ], P :\\
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