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Uprava za procjenu utjecaja na okoli§
i odrZivo gospodarenje otpadom
Sektor za procjenu utjecaja na okoli§

KLASA: UP/1-351-03/25-09/249
URBROJ: 517-04-1-2-26-10
Zagreb, 2. ozujka 2026.

Ministarstvo zastite okoli3a i zelene tranzicije, OIB: 59951999361, na temelju ¢lanka 90. stavka
1. Zakona o zastiti okolisa (,,Narodne novine*, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) te
¢lanka 27. stavka 1. Zakona o zaStiti prirode (,,Narodne novine“, broj 80/13, 15/18,
14/19,127/19 i 155/23) i odredbe &lanka 27. stavka 3. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na
okoli$ (,,Narodne novine®, broj 61/14 i 3/17), na zahtjev nositelja zahvata TOMMY PROJEKT
d.o.0., Domovinskog rata 93, Split, OIB: 17855626723, nakon provedenog postupka ocjene o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis, donosi

RJESENJE

I. Za namjeravani zahvat — javne garaZe s trgovackim sadrzajem, Grad Opatija,
Primorsko-goranska Zupanija — nije potrebno provesti postupak procjene utjecaja
na okoli§, uz primjenu sljedeéih mjera zastite okoliSa:

1. U suradnji s nadleznom Sumarskom sluzbom definirati pristupne putove gradilistu,
maksimalno koristeéi postojece prometnice, a izbjegavati izgradnju prilaznih putova
gradili$tu na obraslom Sumskom zemljistu.

2. U rubnom dijelu unutar obuhvata zahvata (tijekom projektiranja, planiranja i
izvodenja) zadrZati postojeéu Sumsku vegetaciju u najve¢em mogucéem dijelu radi
sprje¢avanja erozije i nastanak buji¢nih tokova, a oborinsku odvodnju s planiranih
povrsina zahvata izvesti na na¢in da ne uzrokuje pojacanu eroziju i erozivne procese.

3. Zabranjuje se sjeca stabala, odlaganje viska materijala, gradevinskog materijala i
otpada na povr§inama $uma i Sumskog zemljista izvan obuhvata zahvata.

4. Kréenje Suma provoditi u skladu s dinamikom izvodenja radova.

5. Odmah nakon prosijecanja zaposjednute povrsine izvesti posjeCenu drvnu masu te
uspostaviti i provoditi $umski red, zastitu od poZara i zastitu od Sumskih Stetnika.

6. Nakon zavrietka radova na izgradnji, provesti sanaciju novonastalog Sumskog ruba
primjenom Sumsko uzgojenih radova u suradnji s nadleZznom Sumarskom sluzbom.

7. Sprjecava se §irenje biljnih invazivnih vrsta na podrucju zahvata.

Tijekom pripreme i gradenja, osigurati na gradili§tu vodu u cisterni.

9. Uspostaviti suradnju s lovoovlastenikom (tijekom pripreme i izgradnje) radi
sprjeavanja stradavanja divljaci.
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II.  Za namjeravani zahvat — javne garaZe s trgovackim sadrzajem, Grad Opatija,
Primorsko-goranska Zupanija - nije potrebno provesti glavnu ocjenu
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

III.  Ovo rjeSenje prestaje vaziti ako nositelj zahvata TOMMY PROJEKT d.o.o0.,
Domovinskog rata 93, Split u roku od dvije godine od dana izvrinosti rjeSenja ne
podnese zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole, odnosno drugog akta sukladno
posebnom zakonu.

IV.  VaZenje ovog rjeSenja, na zahtjev nositelja zahvata TOMMY PROJEKT d.o.0.,
Domovinskog rata 93, Split moZe se jednom produZiti na jo$ dvije godine uz uvjet
da se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu sa zakonom i drugi uvjeti u skladu
s kojima je izdano rjeSenje.

V.  OvorjeSenje objavljuje se na internetskim stranicama Ministarstva zastite okoli$a
i zelene tranzicije.

Obrazlozenje

Nositelj zahvata TOMMY PROJEKT d.0.0., Domovinskog rata 93, Split, sukladno odredbama
¢lanka 82. Zakona o zastiti okolida i &lanka 25. stavka 1. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na
okoli$ (u daljnjem tekstu: Uredba), dana 6. lipnja 2025. godine podnio je Ministarstvu zastite
okolifa i zelene tranzicije (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) zahtjev za provedbu postupka
ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli§ javne garaZe s trgovackim sadrzajem, Grad Opatija,
Primorsko-goranska Zupanija. Uz zahtjev je priloZen Elaborat zastite okolida (dalje u tekstu:
Elaborat) kojeg je u travnju 2025. godine izradio ovlastenik DVOKUT ECRO d.o.0. iz Zagreba,
koji ima suglasnost Ministarstva za izradu dokumentacije za provedbu postupka ocjene o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ (KLASA: UP/I-351-02/24-08/6; URBROJ: 517-05-
1-24-2 0d 29. travnja 2024. godine). Voditelj izrade Elaborata je Mario Pokrivaé, mag.ing.traff.,
stru¢.spec.ing.sec.

Pravni temelj za vodenje postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ su
odredbe ¢lanka 78. stavka 1. Zakona o zastiti okolida i odredbe ¢lanaka 24., 25., 26. i 27.
Uredbe. Naime, za zahvate navedene u tocki 9.2. Trgovacki i prodajni centri gradevinske bruto
povrsine 50.000 m? i vise Priloga II. Uredbe, ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na
okoli§ provodi Ministarstvo. Osim navedenog, ¢lankom 27. stavkom 1. Zakona o zadtiti prirode
utvrdeno je da se za zahvate za koje je odredena provedba ocjene o potrebi procjene utjecaja na
okoli§ provodi prethodna ocjena prihvatljivosti za podrugje ekoloske mreZe u okviru postupka
ocjene o potrebi procjene. Postupak ocjene je proveden jer nositelj zahvata planira izgradnju
javne garaZe s trgovackim sadrZajem u Opatiji.

O zahtjevu nositelja zahvata za pokretanjem postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na
okoli§ sukladno ¢lanku 7. stavku 2. to¢ki 1. i ¢lanku 8. Uredbe o informiranju i sudjelovanju
javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliga (,,Narodne novine*, broj 64/08),
objavljena je 18. rujna 2025. godine na internetskoj stranici Ministarstva Informacija o zahtjevu
za provedbu postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okolis javne garaZe s trgovackim
sadrzajem, Grad Opatija, Primorsko-goranska Zupanija (KLASA: UP/I-351-03/25-09/249;
URBROIJ: 517-04-1-2-25-2 od 10. rujna 2025. godine).

U dostavljenoj dokumentaciji (Elaboratu zastite okolisa) navedeno je, u bitnom, sljedeée:
Planiranim zahvatom je predvidena izgradnja javne garaze s trgovackim sadrzajem u Opatiji
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ukupne povrsine 68 696,22m’. Gradevina je planirana kao samostojeéa s 3 kata. Trgovacki dio,
koji ukljucuje trgovine, ugostiteljske i rekreativne sadrzaje, obuhvaca 49% od ukupne povrsine,
dok garazni dio s ukupno 1041 parkirnim mjestom obuhvaca 51% ukupne povrSine gradevine.
Gradevina ée se povezati na javau prometnu mrezu putem vise prikljucaka, sa sjeverne strane
na novo planiranu prometnicu ,,Opatijska treca cesta" te na postojecu Kvarnersku cestu s
istocne strane gradevine. Objekt Ce se prikljuciti na sustav javne vodovodne mreZe, javnu mreZu
odvodnje, elektricnu mrezu te DTK.

Ministarstvo je u postupku ocjene dostavilo zahtjev (KLASA:-  UP/I-351-03/25-09/249;
URBROIJ: 517-04-1-2-25-3 od 10. rujna 2025. godine) za mi§ljenjem Upravi za zaStitu prirode
i Upravi vodnoga gospodarstva i zastite mora Ministarstva, Upravi Sumarstva, lovstva i drvne
industrije Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zadtitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije te Gradu Opatiji.

Uprava za zastitu prirode Ministarstva dostavila je Mi§ljenje (KLASA: 352-07/25-02/306;
URBROJ: 517-06-2-2-25-2 od 24. rujna 2025. godine) da za planirani zahvat nije potrebno
provesti postupak procjene utjecaja zahvata na okoli§ i da je zahvat prihvatljiv za ekoloSku
mreu. Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida Primorsko-goranske
zupanije dostavio je Misljenje (KLASA: 351-03/25-01/48; URBROJ: 2170-03-08/4-25-2 od 7.
listopada 2025. godine) da planirani zahvat nece imati znacajnijeg negativnog utjecaja na
okoli, te da je isti prihvatljiv za okolis. Grad Opatija dostavio je Misljenje (KLASA: 351-
01/25-01/29; URBROJ: 2170-12-06/02-25-2 od 1. listopada 2025. godine) da se ne ocekuje
znalajan negativan utjecaj na okolis. Uprava vodnoga gospodarstva 1 zastite mora Ministarstva
dostavila je Misljenje (KLASA: 325-11/25-04/115; URBROJ: 517-05-1-1-3-25-4 od 27.
listopada 2025. godine) da za navedeni zahvat s vodnogospodarskog stajaliSta, nije potrebno
provesti procjenu utjecaja na okoli§. Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije Ministarstva
poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva dostavila je Misljenje (KLASA: 351-03/25-01/234;
URBROJ: 525-10/591-25-2 od 20. listopada 2025. godine) da nije moguce ocekivati negativan
utjecaj planiranog zahvata na Sume i Sumarstvo te divljag i lovstvo uz propisivanje mjera zastite
okolisa.

Na planirani zahvat obraden Elaboratom zastite okoliSa, koji je objavljen uz Informaciju o
zahtjevu za provedbom postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli§ na internetskim
stranicama Ministarstva, nisu zaprimljene primjedbe javnosti niti zainteresirane javnosti.

Razlozi zbog kojih nije potrebno provesti ni postupak procjene utjecaja na okoli$ niti glavnu
ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu su sljedeéi: Tijekom izvodenja radova nastajat Ce
ispusni plinovi uslijed rada motora vozila i mehanizacije koja ¢e se koristiti na gradilistu.
Takoder, o¢ekuju se negativni utjecaji na kvalitetu zraka uzrokovani raznoSenjem praSine s
gradilita uslijed izvodenja radova, utovara/istovara materijala i prometovanja gradilisnih
vozila i mehanizacije, no navedeni utjecaji ¢e biti lokalnog i kratkotrajnog karaktera te ih je
moguée ublaZiti dobrom organizacijom gradilita i odgovornim postupanjem (npr.
prilagodenom brzinom kretanja vozila, prskanjem radnih povrsina u suSnim razdobljima i
slino). Tijekom koristenja moZe do¢i do negativnog utjecaja na kvalitetu zraka uslijed
prometovanja vozila posjetitelja i dostavnih vozila, ali uz redovito i pravilno odrzavanje
ventilacijskih sustava parkirali§nih prostora ne ofekuje se znagajniji utjecaj na kvalitetu zraka.
Planirani zahvat nalazi se na podru¢ju vodnog tijela podzemne vode JKGI-04, Rijecki zaljev
&ije kemijsko i koli¢insko stanje ocijenjeno kao dobro. NajbliZe vodno tijelo povrSinskih voda
JKR01640 000000 nalazi se na udaljenosti od oko 1,6 km od lokacije zahvata, dok je priobalno
vodno tijelo IMO075 — Rijecki zaljev udaljeno oko 300 m. Tijekom izgradnje moZe do¢i do
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oneCiS¢enja voda i vodnih tijela u slu¢aju nekontroliranih dogadaja vezanih uz neodgovarajuéu
organizaciju tijekom pretakanja ili nepropisnog odlaganja otpada, medutim, pravilnom
organizacijom gradilista, redovitim servisiranjem strojeva, navedeni utjecaji ¢e biti svedeni na
najmanju moguéu mjeru. Tijekom koristenja zahvata ée se sanitarne otpadne vode internim
sustavom odvodnje odvoditi preko kontrolnog mjernog okna u gradski sustav odvodnje. Ciste
oborinske vode s krova e se upustati u upojnu gradevinu, dok ée se zauljene oborinske vode s
parkirali$nih mjesta iz garaZe, parkiralista i internih prometnica upustati u upojnu gradevinu tek
nakon prociS¢avanja na separatoru ulja i masti. Slijedom svega navedenog ne o&ekuje se
negativan utjecaj na vode i vodna tijela. Obuhvat zahvata nalazi se na dijelu odsjeka 44a
Gospodarske jedinice privatnih Suma N10 Kastavske $ume. Negativan utjecaj na Sume tijekom
izgradnje oCitovat ¢e se prvenstveno kroz kréenje i prenamjenu oko 2,54 ha $umske povrsine
Sto Ce predstavljati gubitak opéekorisnih funkcija $uma koje se na predmetnom prostoru odnose
na zastitu tla od erozije, no u cilju ublazavanja negativnih utjecaja, propisana je mjera zastite
okolida I.2. iz izreke rjeSenja. Takoder, provedbom zahvata do¢i ée do stvaranja novih Sumskih
- rubova i promjene mikroklimatskih uvjeta na utjecajnom podrudju prema okolnim sastojinama,
kao i do zbijanja Sumskog tla uzrokovanog kretanjem teskih strojeva. U cilju ublaZavanja
negativnih utjecaja na $ume i Sumarstvo propisane su mjere zastite okoliSa I.1, 3., 4., 5.1 8. iz
izreke rjeSenja, kojima je propisano da se s nadleznom $umarskom sluZbom definiraju pristupni
putovi gradiliStu, maksimalno koristeéi postojeée prometnice izbjegavajuci izgradnju prilaznih
putova gradilitu na obraslom §umskom zemljistu, zabranjuje se sjeca stabala, odlaganje viska
materijala, gradevinskog materijala i otpada na povr§inama $uma i Sumskih zemljidta izvan
obuhvata zahvata, a kréenje Suma provodi se u skladu s dinamikom izvodenja radova te odmah
nakon prosijecanja zaposjednute povrsine izvesti posjeCenu drvnu masu i uspostaviti i provoditi
Sumski red, zadtitu od poZara i zastitu od Sumskih $tetnika. Potrebno Jje sprijeciti Sirenje
invazivnih vrsta sukladno mjeri zadtite 1.7. u izreci rjeSenja. Nakon zavrietka radova na
izgradnji, potrebno je provesti sanaciju novonastalog Sumskog ruba sukladno mjeri zastite
okoliSa 1.6. iz izreke rjeSenja. Tijekom koristenja zahvata ne ocekuje se dodatan negativan
utjecaj na Sume i Sumarstvo. lako se lokacija zahvata nalazi na $umskom zemlji§tu, ista je sa
svih strana okruZena gusto naseljenim podrudjima te se ne ofekuje znacajnija prisutnost
divljaci. Usprkos navedenom, radi sprjecavanja stradavanja divljagi potrebno je uspostaviti
suradnju s lovoovlastenikom, sukladno propisanoj mjeri zastite 1.9. iz izreke rjeSenja. Tijekom
izgradnje ¢e doci do iskopa zemljanog materijala na povrsini od 29 121 m?. Takoder, tijekom
izvodenja radova moguca su manja, privremena oneciS¢enja tla uslijed prosipanja materijala ili
nepravilnog rukovanja mehanizacijom, no takvi utjecaji bit ée kratkotrajni i lokalnog karaktera
te se ocjenjuju kao zanemarivi. Tijekom koridtenja ne oCekuju se negativni utjecaji na tlo, osim
u slu¢aju mogucih akcidentnih situacija poput izlijevanja goriva ili maziva, koje se mogu
sprijeciti pravilnim odrZavanjem vozila i sustavnim nadzorom prometa. Najblizi stambeni
objekt se nalazi na udaljenosti oko 36 m sjeverno od lokacije zahvata. Tijekom izgradnje
moguca je pojava pojatanog prometa uslijed izvodenja gradevinskih radova, poveéane razine
buke te nastajanja prasine, no svi navedeni utjecaji ¢e prestati po zavrSetku radova i neée
znaCajnije utjecati na kvalitetu Zivota okolnog stanovnistva. Sukladno Registru kulturnih
dobara na podruéju zahvata nema registriranih i zasticenih lokaliteta kulturne bastine. Najblize
evidentirani sakralni objekt nalazi se na udaljenosti od 321 m od lokacije zahvata, stoga neée
imati negativan utjecaj na kulturnu bastinu. Ukoliko se tijekom izvodenja radova naide na
elemente kulturne bastine, a prije svega na arheoloke nalaze, radovi ¢e se obustaviti i
obavijestit ¢e se nadlezni Konzervatorski odjel. Izvedbom planiranog zahvata doéi ée do
lokalnih promjena u krajobraznim znagajkama prostora jer ¢e se prirodni krajobraz
preoblikovati u antropogeni. U cilju ublaZavarija moguceg vizualnog utjecaja, neizgradeni
dijelovi obuhvata zahvata ozelenit ée se autohtonim biljkama, dok ¢e se u rubnom dijelu,
sukladno propisanoj mjeri zastite 1.6. iz izreke rjeSenja zadrZati postojeéa Sumska vegetacija.
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Uz pridrZavanje propisa ne¢e doéi do povecanja svjetlosnog one¢iséenja u odnosu na postojece
stanje. Sve vrste otpada tijekom gradenja i koriStenja zahvata ¢e se odvojeno sakupljati i
zbrinuti sukladno propisima koji reguliraju gospodarenje pojedinim vrstama otpada. Planirani
zahvat se ne nalazi unutar ili u blizini zastienih podrugja prirode, najbliZi spomenik parkovne
arhitekture Opatija — Park Angiolina nalazi se oko 2,8 km jugozapadno od planiranog zahvata.
Uslijed gradevinskih radova, do¢i ¢e do pojave buke strojeva i uredaja, no navedeni utjecaji su
privremenog karaktera i bez ve¢ih posljedica na stanovni$tvo i ocijenjeni su kao negativni.
Zahvat se nalazi se izvan svih devet kategorija zasti¢enih podrucja temeljem odredbi Zakona o
zadtiti prirode. Prema Karti prirodnih i poluprirodnih ne-$umskih kopnenih i slatkovodnih
staniSta Republike Hrvatske (2016) planirani zahvat se nalazi na staniSnom tipu E. Sume i na
kombinaciji stani$nih tipova J./C.3.5.1./E. Izgradena i industrijska stanista/Isto¢nojadranski
kamenjarski pasnjaci submediteranske zone/Sume. Provedbom zahvata doéi ée do zauzeca oko
2,9 ha navedenih stani$nih tipova. Mogu¢i utjecaj vezan uz gubitak stanista bit ¢e trajan
medutim, radi se o zauzecu §iroko rasprostranjenih stanista pa je procijenjeni utjecaj prihvatljiv.
Uzimajuéi u obzir u Elaboratu izvr§enu analizu potencijalnih utjecaja na sastavnice okoliSa
(izuzev ekoloske mreZe) uz primjenu Elaboratom predloZene mjere zastite okoliSa, zahvat nece
imati zna¢ajnijih negativnih utjecaja na sastavnice prirode te sa stajaliita sektora zaStite prirode
nije obvezna provedba procjene utjecaja na okoli§. Prema Uredbi o ekoloskoj mreZi 1
nadleZnostima javnih ustanova za upravljanje podru¢jima ekoloske mreZe (,,Narodne novine®,
broj 80/19, 119/23 i 87/25) lokacija zahvata se nalazi izvan podruéja ekoloske mreZe. Budu¢i
da se doseg moguéih djelovanja zahvata ne preklapa s podrudjima ekoloske mreZe s obzirom
na to da se najbliZza podruéja ekoloske mreZe nalaze na udaljenosti vec¢oj od 4,5 km od lokacije
zahvata, moguénost znaGajnih negativnih utjecaja zahvata (samostalnih i kumulativnih) na
ciljeve oduvanja i cjelovitost podruéja ekoloske mreZe moze se iskljuciti te stoga nije potrebno
provesti Glavnu ocjenu.

Slijedom navedenog, uz postivanje propisa iz podrudja zastite okoliSa i prirode i primjenu
propisanih mjera zastite okoli3a i posebnih uvjeta drugih nadleZnih tijela, te s obzirom na
obiljezja zahvata, ocijenjeno je da zahvat neCe imati zna¢ajan negativan utjecaj na sastavnice
okoli$a i neée do¢i do znacajnog opterec¢enja okolisa.

Tocka 1. ovog rjeSenja temelji se na tome da je Ministarstvo sukladno ¢lanku 81. stavku 1. i
¢lanku 90. stavku 6. Zakona o zastiti okoli3a, te ¢lanku 24. stavku 1. i ¢lanku 27. stavcima 1. 1
3. Uredbe ocijenilo, na temelju dostavljene dokumentacije i mi$ljenja nadleznih tijela, a prema
kriterijima iz Priloga V. Uredbe, da planirani zahvat ne¢e imati zna¢ajan negativan utjecaj na
okoli, te stoga nije potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okoli§ uz primjenu mjera
zastite okolisa kako je navedeno u tocki I. izreke ovog RjeSenja.

Togka II. ovog rjeSenja temelji se na tome da je Ministarstvo sukladno odredbama ¢lanka 90.
stavka 3. Zakona o zaStiti okoliSa i ¢lanka 30. stavka 9. Zakona o za$titi prirode u okviru
postupka ocjene o potrebi procjene provelo prethodnu ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mreZu
te isklju¢ilo moguénost znalajnijeg utjecaja na ekolosku mreZu i stoga nije potrebno provesti
glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Tocka III. ovoga rjeSenja, rok vazenja rjeSenja, propisana je u skladu s ¢lankom 92. stavkom 3.
Zakona o zastiti okoliSa.

Tocka IV. ovoga rjeSenja, moguénost produljenja vaZenja rjeSenja, propisana je u skladu s
¢lankom 92. stavkom 4. Zakona o zastiti okolisa.



Totka V. ovog rjeSenja o obvezi objave rjesenja na internetskim stranicama Ministarstva,
utvrdena je na temelju ¢lanka 91. stavka 2. Zakona o zadtiti okolisa.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor. Upravni spor pokreée se tuzbom
Upravnom sudu u Rijeci, Erazma Bar¢iéa 5, Rijeka u roku 30 dana od dana dostave ovog
tjeSenja. Tuzba se predaje navedenom upravnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno
na zapisnik ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki. '/

VODITELJ SLUZBE

Dino Kapuano

DOSTAVITI:
1. TOMMY PROJEKT d.o.0., Domovinskog rata 93, Split (R s povratnicom!)



